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Пояснительная записка

к проекту внесения  изменений   в Правила землепользования и застройки  Казулинского сельского поселения Сафоновского района Смоленской области

Сафоново 2017 год

Пояснительная записка к проекту внесения  изменений   в                       Правила землепользования и застройки Казулинского сельского поселения Сафоновского района Смоленской области
Проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки     Казулинского сельского поселения Сафоновского района  Смоленской области, утвержденные решением Совета депутатов  Казулинского сельского поселения Сафоновского района Смоленской области № 20 от 02.09.2013, разработан в связи с предписанием Департамента Смоленской области по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству об устранении нарушений законодательства о градостроительной деятельности № 21 от  21.09.2016, которым обозначено несоответствие п.6 статьи 30 Градостроительного кодекса РФ.

Подготовка проекта  изменений в Правила землепользования и застройки Казулинского сельского поселения Сафоновского района  Смоленской области проведена  в соответствии с требованиями ст.ст. 31, 32, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в соответствии со сведениями, содержащимися в Федеральной государственной информационной системе территориального планирования (ФГИС ТП) Российской Федерации. 

Проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки                 Казулинского сельского поселения Сафоновского района  Смоленской области разработан силами комитета по имуществу, градостроительству и землепользованию Администрации муниципального образования «Сафоновский район» Смоленской области  (Е.С. Помельникова).

Внесение изменений в Правила землепользования и застройки                          Казулинского сельского поселения Сафоновского района  Смоленской области обусловлено корректировкой градостроительных регламентов всех зон застройки, с целью приведение в соответствие с требованиями подпунктов 2, 3 пункта 6 статьи 30 Градостроительного кодекса РФ.
Настоящий проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки Казулинского сельского поселения Сафоновского района  предусматривает: 

-  внесение изменений  в подпункт 3 пункта 5 градостроительного регламента зоны застройки Ж.1, в части корректировки:

- слова «не устанавливается» заменить словами «устанавливается равным 60 %». 

-  введение в градостроительный регламент зоны застройки Ж.1 пункта 8 следующего содержания:

«8. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в зоне Ж.1.

1. Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию территории (пожароопасных, взрывоопасных, создающих магнитных полей, шума, превышающего установленные нормы для жилой зоны, вызывающих вибрации, загрязнения почв, воздуха, воды, оказывающих радиационного и иных вредных воздействий).»
-  введение в градостроительный регламент зоны застройки Ж.2 пункта 8 следующего содержания:

«8. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в зоне Ж.2.

1. Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию территории (пожароопасных, не взрывоопасных, создающих магнитных полей, шума, превышающего установленные нормы для жилой зоны, вызывающих вибрации, загрязнения почв, воздуха, воды, оказывающих радиационного и иных вредных воздействий).»

- внесение изменений  в подпункты 4,6 пункта 4 градостроительного регламента зоны застройки О.1, в части корректировки:

- слова «не устанавливается» заменить словами «устанавливается в соответствии действующими нормативными документами, техническими регламентами, нормативами градостроительного проектирования и проектами планировки». 

-  введение в градостроительный регламент зоны застройки О.1 пункта 7 следующего содержания:

«7. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в зоне О.1.

1. Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию территории.»
-  введение в градостроительный регламент зоны застройки О.2 пункта 6 следующего содержания:

«6. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в зоне О.2.
1. Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию территории.»
-  внесение изменений  в пункт 2 градостроительного регламента зоны застройки П, изложив его в новой редакции:

«2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:

- Свод правил 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», п.15,                                   Приложение E; 

- СП 18.13330.2011. “Свод правил. Генеральные планы промышленных предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-89-80*”;

-  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- другими действующими нормативными документами и техническими регламентами;

2. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются по специализированным проектам и нормативам в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т. п.»
-  введение в градостроительный регламент зоны застройки П пункта 5 следующего содержания:

«5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в зоне П.

1. Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию территории.»
-  внесение изменений  в подпункты 6,7 пункта 2 градостроительного регламента зоны застройки И.1, в части корректировки:

- слова «не устанавливается» заменить словами «устанавливается в соответствии действующими нормативными документами, техническими регламентами, нормативами градостроительного проектирования и проектами планировки». 

-  введение в градостроительный регламент зоны застройки И.1 пункта 4 следующего содержания:

«4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в зоне И.1.

1. Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию территории.»
-  внесение изменений  в подпункты 5,7,8,11,12 пункта 2 градостроительного регламента зоны застройки И.2, в части корректировки:

- слова «не устанавливается» заменить словами «устанавливается в соответствии действующими нормативными документами, техническими регламентами, нормативами градостроительного проектирования и проектами планировки». 

-  введение в градостроительный регламент зоны застройки И.2 пункта 4 следующего содержания:

«4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в зоне И.2.

1. Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию территории.»
- внесение изменений в подпункты 1,3,4,5 пункта 2 градостроительного регламента зоны застройки И.3, в части корректировки:

- слова «не устанавливается» заменить словами «устанавливается в соответствии действующими нормативными документами, техническими регламентами, нормативами градостроительного проектирования и проектами планировки». 

- введение в градостроительный регламент зоны застройки И.3 пункта 4 следующего содержания:

«4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в зоне И.3.

1. Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию территории.»
-  внесение изменений в подпункты 2,3,4,7,8,9 пункта 2 градостроительного регламента зоны застройки И.4, в части корректировки:

- слова «не устанавливается» заменить словами «устанавливается в соответствии действующими нормативными документами, техническими регламентами, нормативами градостроительного проектирования и проектами планировки». 

-  введение в градостроительный регламент зоны застройки И.4 пункта 4 следующего содержания:

«4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в зоне И.4.
1. Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию территории.»
-  внесение изменений  в подпункты 1,3,4,5 пункта 3 градостроительного регламента зоны застройки Р.1, в части корректировки:

- слова «не устанавливается» заменить словами «устанавливается в соответствии действующими нормативными документами, техническими регламентами, нормативами градостроительного проектирования и проектами планировки». 

- введение в градостроительный регламент зоны застройки Р.1 пункта 5 следующего содержания:

«5.Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в зоне Р.1.

1. Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию территории.»
- внесение изменений в подпункты 1,2,8 пункта 2 градостроительного регламента зоны застройки СХ.1, в части корректировки:

- слова «не устанавливается» заменить словами «устанавливается в соответствии действующими нормативными документами, техническими регламентами, нормативами градостроительного проектирования и проектами планировки». 

- введение в градостроительный регламент зоны застройки СХ.1 пункта 9 следующего содержания:

«9. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в зоне СХ.1.
1. Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию территории.»
-  внесение изменений  в подпункт 3 пункта 2 градостроительного регламента зоны застройки СХ.2, в части корректировки:

- слова «не устанавливается» заменить словами «устанавливается в соответствии действующими нормативными документами, техническими регламентами, нормативами градостроительного проектирования и проектами планировки». 

- введение в градостроительный регламент зоны застройки СХ.2 пункта 5 следующего содержания:

«5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в зоне СХ.2.
1. Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию территории.»
-  внесение изменений  в пункт 2 градостроительного регламента зоны застройки С.1, изложив его в новой редакции:

«2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне С.1. 
1. Минимальное расстояние от земельного участка кладбища традиционного захоронения до границы красной линии не менее 6 метров
2. Максимальная площадь земельного участка для размещения кладбища — 40 га.

3. Максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, I (по классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03) при обеспечении определенного проектом размера санитарно-защитной зоны.

4. Условия размещения и максимальные и (или) минимальные размеры (площадь) отдельных объектов 

1) Минимальная площадь мест захоронения от общей площади кладбища — 65–70%;

2) Минимальная ширина зоны зеленых насаждений по периметру кладбищ, крематориев – 20 м;

3) Использование территории места погребения после его переноса допускается по истечении 20 лет, территория места погребения в этих случаях может быть использована только под зеленые насаждения, строительство зданий и сооружений на этой территории запрещается, за исключением культовых объектов.

5. Уровень стояния грунтовых вод не должен быть выше 2,5 м от поверхности земли.

6. Размеры участков кладбищ должны быть не менее 0,5 га;

- расстояние от границ участков кладбищ традиционного захоронения:

- до стен жилых домов – 300 м;

- до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – 300 м;

- расстояние от границ участков кладбищ для погребения после кремации:

- до стен жилых домов – 100 м,

-
 до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – 100 м;

- после закрытия кладбищ традиционного захоронения по истечении            25 лет после последнего захоронения расстояния до жилой застройки могут быть сокращены до 100 м.

7. Для всех типов кладбищ площадь мест захоронения должна составлять не менее 65 — 75% от общей площади кладбища, а площадь зеленых насаждений — не менее 25%.

 
8.Санитарно-защитная зона от кладбищ традиционного и смешанного захоронений:

- закрытые кладбища, мемориальные комплексы, сельские кладбища – 50м;

- площадью до 10 га – 100м;

- площадью до 20 га – 300 м;

- от 20 до 40 га – 500 м;

- от крематориев с количеством печей более одной — 1000 м.»

- введение в градостроительный регламент зоны застройки С.1 пункта 4 следующего содержания:

«4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в зоне С.1.

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

- СанПиН 2.1.1279-03 «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- Свод правил 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

2. Не допускается размещение объектов, причиняющих существенное неудобство жителям, вред окружающей среде и санитарному благополучию территории.»
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